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| INTRODUCTION

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Plédran a été approuvé par délibération du
Conseil d’Agglomération de Saint-Brieuc Armor Agglomération le 31 mai 2018, aprés avis favorable
du Conseil Municipal de Plédran du 24 avril 2018.

Aprés quelques mois d’utilisation, il apparait nécessaire de procéder a une modification simplifiée du
PLU pour permettre quelques ajustements graphiques et réglementaires.

Les modifications, objets de cette procédure, sont nécessaires pour corriger diverses erreurs
matérielles inhérentes a la conception du document de planification afin de permettre la bonne
instruction des autorisations d’urbanisme, et la compréhension du Plan Local d’Urbanisme par les
usagers.

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, le PLU peut faire 'objet d’une modification
simplifiée pour :

- larectification d'une erreur matérielle
- La majoration des possibilités de construction dans les conditions prévues a Varticle L.151-28
du code de 'urbanisme
- Les modifications qui n’entrent pas dans le cadre de la modification classique, c’est-a-dire
celles qui n"ont pas pour effet de :
o Majorer de plus de 20% les possibilités de construction au sein d’une zone
(résultant de I'application de 'ensemble des régles du PLU) ;
o Diminuer ces possibilités de construire ;
o Réduire une zone urbaine ou a urbaniser

C’est pourquoi, au regard des évolutions du PLU envisagées, la procédure de modification simplifiée
a été retenue.

PROCEDURE

1. Arrété de Mme la Présidente de Saint-Brieuc Armor Agglomération langant la procédure.
Elaboration du projet de modification (plans + note explicative)

2. Notification du projet au Préfet et aux autres personnes publiques associées. Délai 1 mois
Retour avis PPA.

3. Délibération du Conseil d’Agglomération de Saint-Brieuc Armor Agglomération définissant les
modalités de la mise a disposition du public + mesures de publicité (publication journal du
département + affichage mairie et Saint-Brieuc Armor Agglomération 8 jours minimum avant
mise a disposition).

4, Mise a disposition du public du dossier et des avis des PPA pendant un mois dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations. Celles-ci seront enregistrées et
conservées.
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5. Bilan de la mise a disposition et approbation par délibération par le Conseil d’Agglomération
de Saint-Brieuc Armor Agglomération (aprés modifications éventuelles apportées au projet
en fonction des avis des PPA et des observations du public).

6. Mesures de publicité : transmission de la délibération et du projet au Préfet / Affichage 1
mois en mairie et au siége de Saint-Brieuc Armor Agglomération / publication journal.



| Envoyé en préfecture le 01/02/2019

| Regu en préfecture le 01/02/2019
PLAN LOCAL D'URBANISME DE PLEDRAN MODIFICATION SIMPLIFIEE i
- Affiché le

| ID : 022-212201768-201901 30-2019_01_URBA1-DE |

L’EXPOSE DES MOTIFS ET LE CONTENU DE LA
MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU



Envoyé en préfecture le 01/02/2019
Recu en préfecture le 01/02/2019
Affiché le
| ID: 022-212201768-20190130-2019_01_URBA1-DE

PLAN LOCAL D'URBANISME DE PLEDRAN MODIFICATION SIMPLIFIEE

1. Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) de la zone 1AU du Val

La zone 1AU du Val va étre prochainement aménagée par un promoteur ; le choix de I'aménageur
devrait &tre arrété en octobre 2018,

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) de cette zone prévoient, entre autres,
une densité de 25 logements par hectare et un acces viaire par la rue des Ormes.

Une partie de la zone est répertoriée en Espace Paysager Protégé (environ 4000 m2) sur lequel il
n’est pas possible de construire. Il faut toutefois prendre en compte cette superficie pour calculer la
densité. Les études de faisabilité présentées par 2 promoteurs nous ont démontrés qu’une densité
de 25 logements par hectare sur une surface totale comprenant la partie non-constructible des EPP,
n’était pas viable économiquement. Il est donc proposé de réduire la densité sur cette zone 3 21
logements par hectare. A noter que la densité moyenne sur I'ensemble des zones U et AU reste de 25
logements par hectare (conformément aux objectifs du PADD), il n’y a donc pas d’incidence sur la
densité moyenne et il n’est donc pas nécessaire d’augmenter la densité sur une autre zone.

Par ailleurs, un accés viaire est prévu rue des Ormes (en sus d’un acceés viaire depuis la rue du 8 mai
1945). Aprés réflexion et étude, il ne semble pas opportun que cette rue desservant aujourd’hui
quelques logements BSB, avec notamment des jardins en facade de rue, devienne une voirie de
desserte d’une quarantaine de logements. Il est donc proposé que I'accés viaire du futur lotissement
se fasse par le Sud de la parcelle B1873 plus adaptée pour recevoir un tel flux de circulation. Une
liaison piétonne serait toutefois maintenue rue des Ormes.
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Description du site

, Le site du Val se situe a FEst du
centre de Piédran, en continuité avec
fa rue du méme nom. |l s'incorpore
au sein d'un lotissement entre la rue
du 8 mat 1945, rue des Chénes, rue
du Val et rue du 19 mars 1982 lui pro-
curant une accessibilité importante
Le site se caractérise notamment par
une forte présence du végétal a
canserver

Enjeux / Objectifs

. Permettre une diversification de la typologie de la parcelle
- Preserver les haies bocagéres
- Offrir de multiples accés

- Créer une entre les

its existants

Orientation d'Aménagement

Orientation d'Aménagement
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Dispositions ives au schéma d'ori ions d

Crientations paysagéres et progl i

. Création de 62 logements dont 24% en locatif

- Mise en valeur et préservation du tissu bocager

- Relier les quartiers d'habital avec les équipements

2/ Acces

- Accés depuis |a rue des Chénes et de fa rue du 8mai 1945

- Liaisons douces depuis la rue du Val, rue du 19 mars 1962, e du 8 mai 1945
jusqu'a l'espace végétalisé

- Finaliser la coulée verte vers Horizon

/Programme
Surface iotale de la zone : 2.5 hectares
Densité minimal ¥ de 25 log 3 'hectare

Nombre indicatif de logements ; 62

dont 24% dédié au logement iocatf social

PLU - Onemations d'aménagement - version du 01172016
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PLU - Orientations d'amenagement - version du 0912016
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Edité le 08/0872018

Vues de I'accés proposé :
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PLEDRAN / Val
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Enjeux | Oljectite

Fermettre une dversification de o typoige de Ja porcele
- Préserver 96 heias DOCAGETES
- Ofr de mut ples accés IProgramee
+ Créer une cohérence entie fes lolssernents exatarts Surtace Wtsie de 0 2ane 2 bhectares
Oena:te minema'e moyenow de 71 logerents & Mhectare
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Orientation d’Aménagement
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2. Rectification d’une erreur matérielle : limite zone UC / zone UE rue de
la Ville Guinvray

Les habitations situées rue de la Ville Guinvray sur les parcelles H1833, H1834, H110, H1411 et H1410
ont été classées par erreur en zone UE (zone équipements) au PLU approuvé le 31/05/2018. Il est
donc proposé de reclasser en zone d’habitat (zone UC) ces parcelles.

PLU avant modification :

11
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PLU aprés modification :
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3. Rectification d’une erreur matérielle sur la parcelle G 1338 — ZA du Vau
Ballier

Dans le PLU de 2005, la parcelle G 1338, constituant 'un des lots du parc d’activités du Vau Ballier,
était entierement classée en zone 4 AUYr (zone a vocation artisanale). Au PLU de 2018, une légére
partie au Sud de la parcelle a été classée par erreur en zone A. Il est donc proposé de classer la
totalité de la parcelle en zone UY.

PLU avant modification :
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PLU aprés modification :
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4, Rectification d’une erreur matérielle parcelle C 2251 lot n°3 lotissement
de Bel Air

Par délibération en date du 27/04/2016, le Conseil Municipal de Plédran a approuvé l'ouverture
partielle 3 I'urbanisation de la zone 17AUS de Bel Air, en vue de la réalisation d’un lotissement
communal de 5 lots. Lors de la révision du Plu approuvée le 31 mai 2018, les limites du périmétre du
lotissement ont été mal reportées sur le document graphique, amputant ainsi le lot n°3 d’environ
160 m? en zone constructible. 1l est donc proposé de rectifier cette erreur matérielle en reclassant la
totalité du lot n°3 en zone UH.

14
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Modification du PLU approuvée le 27/04/2016 pour ouverture partielle a I'urbanisation de la zone 17

AUs — Bel Air :

Commune de Plédran

Ouverture a 'urbanisation de la zone 17AUs

15
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5. Erreurs matérielles annexe 5 du réglement page 116, liste des
batiments de caractére susceptibles de changer de destination en zones

AetN

Le tableau listant les batiments pouvant faire 1’objet d’un changement de destination en zones
A et N, a été modifié suite a I’enquéte publique relative 4 la révision du PLU afin de prendre
en compte des remarques d’administrés. Le tableau a bien été mis a jour dans le rapport de
présentation (pages 187 et 188) mais pas dans le réglement (page 116). Il est donc proposé de
mettre a jour, page 116 du réglement, le tableau modifié suite a I’enquéte publique.

Numéro Références cadastrales Surface en m?
1 C2172,C2171 149
2 C2197, C2198 108
3 C1350, C2161 107
4 D 290, D 291 162
5 D 729, D1480 84
6 D1103, D1102 249
7 F694, F1404 115
8 F1340, F355 112
9 Al1594, A1409 176
10 A2735 66
11 B 683, B1684 86
12 H1460, H493 102
13 A718 72
14 G1181,G1184 75
15 D1370, D1011 101
16 G156 126
17 A352 98
18 G386 114
19 G1051 199
20 G1270 63
21 A2457 137
22 B2191 99
23 A2583 97
24 A2583 119
25 E196 88
26 E468 81
27 E456 45
28 E1231 62
29 D1207 92
30 D1479 85
31 D328 69
32 D266 34
33 D300 75
34 D223 71
35 D488 132
36 D489 121
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37 D846 78
38 D1066 61
39 D1067 98
40 C520 109
41 C1656 115
42 C1657 90
43 H479 294
44 H695 102
45 D1214 110
46 D77 100
47 D1110 80
48 G1173 192
49 G1253 202
50 G1253 100
31 G532 95
52 F1694 243
53 F1890 44
54 F1160 73
35 F1740, F1227 119
56 F1736 60
57 F1736 126
58 F1737 53
59 F1710 128
60 F826 116
61 F1710 126
62 F821 69
63 F1237 226
64 F358 108
65 F356 75
66 F1309 82
67 F422 87
68 F422 76
69 F413 69
70 E955 136
71 E722 137
72 E741 65
73 H1693 60
74 C523, C521, C522 105
75 C1120 362
76 G583 54
77 D213, D214 178
78 E1031 226
79 H173, H939 62
80 B2040 40
81 F278 603
82 D921 56
83 Al45, A2526 170
84 A85 390
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| 85 B156, B157 115

86 D1370, D1011 66

87 A25, A1399 86

88 G166 341

89 H430 172

90 G1258 379

91 A303, A304 71

6. Rectification d’une erreur matérielle dans le réglement d’une zone UH

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la révision du PLU, un administré nous avait fait
remarquer qu’il était regrettable de limiter I'emprise au sol des constructions en zone UH, au motif
que ca allait a 'encontre de la volonté de densification dans les hameaux. Sa remarque a été retenue
et Iarticle UH9 relatif 3 'emprise au sol des constructions, a été modifié en conséquence. Toutefois,
il a été omis de supprimer cette disposition a I'article UH2 relatif aux occupations et utilisations du
sol soumises & des conditions particuligres. Il est donc proposé de supprimer a I'article UH2 les
dispositions suivantes : « Femprise au sol totale des constructions n’excéde pas 40% de la superficie
totale de Funité fonciére ».

7.

Modification de Farticle 6 du réglement des zones UB, UC, UH, 1AU et 2
AU, relatif a 'implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

L'article 6 du réglement actuel en zones UB, UC, UH, 1AU et 2AU indique que les constructions
s'implanteront soit :
A I'alignement des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou partie de
la facade de la construction ou d’un pignon,
Soit en retrait de 5 métres minimum des voies et emprises publiques

Le retrait de 5 m s’avére trop contraignant lorsqu’il s"agit de I'extension de constructions existantes,
notamment car en zone urbaine les terrains ont une superficie de plus en plus réduite. Il est donc
proposé de réduire & 3 m le retrait des voies et emprises publiques dans le cas des extensions de
constructions existantes. Le recul de 5m est maintenu pour les constructions neuves.

8.

Modification de Varticle 10 relatif 3 la hauteur des constructions en

zones Aet N

L'article 10 du réglement actuel en zones A et N, indique que la hauteur maximale des constructions,
n‘excédera pas :

{-.)

19
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- Pour les constructions 3 usage d’habitation et les extensions des batiments d’habitation non
liés a I'activité agricole :
o 8 métres au faitage en cas de toiture & pente supérieure a 35°
o 3 métres a I'acrotére en cas de toiture terrasse ou au faitage pour les toitures a
pente inférieure a 35°
- La hauteur maximale des annexes détachées de la construction principale est fixée a:
o 4.50 métres au faitage pour les toitures a pente ;
o 3.50 métres a Facrotére pour les toitures terrasses

Limiter 3 3 métres a l'acrotére (en cas de toiture terrasse) ou au faitage (pour les toitures a pente
inférieure a 35°) la hauteur des constructions d’habitation ou d’extension des batiments d’habitation,
J’avére trés contraignant et empéche la réalisation de certains projets. Cette hauteur est méme
inférieure 3 celle autorisée pour les annexes détachées de la construction principale (hauteur
autorisée : 3.50 metres). Il est donc proposé d'augmenter la hauteur maximale a l'acrotére (en cas de
toiture terrasse) ou au faitage (pour les toitures a pente inférieure a 35°), & 3.50 métres, au méme
titre que la hauteur autorisée pour les annexes.

9. Rectification d’un erreur matérielle a Farticle 6 relatif a 'implantation
des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, en
zones AetN

L’article 6 en zones A et N prévoit : « Sauf dispositions différentes éventuellement figurées
aux documents graphiques, les constructions seront édifiées :
- Pour les constructions destinées a I’habitation soit :
o A l'alignement des voies et emprises publiques ;
o En retrait minimum de 3 métres par rapport a I’alignement des voies et
emprises publiques
- Pour les constructions autres que celles destinées & |’habitation, en retrait minimum de
3 métres par rapport a I’alignement des voies et emprises publiques.
...
L’aménagement, la transformation, le changement de destination ou I’extension des
constructions existantes qui ne respectent pas les régles énoncées ci-dessus pourront
s’implanter dans la continuité de la construction existante. »

Ce réglement n’a pas pris en compte, par oubli, les cas particuliers pour lesquels une
implantation différente pourrait étre autorisée, comme ¢’est le cas a I’article 6 des zones
urbaines d’habitat.
Tl est donc proposé d’ajouter & article 6 des zones A et N les dispositions suivantes :
« Des implantations en retrait de I’alignement pourront étre autorisées :
1) Pour tenir compte de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain
2) Pour prolonger les conditions d’implantation d’une construction voisine significative
(de plus de 20 m? d’emprise au sol) de qualité et en bon état, ou des groupes de
construction existants
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3) Pour répondre a des objectifs d’orientation, d’ensoleillement. ..

4) Pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant

5) Si une construction significative (de plus de 20 m? d’emprise au sol) constitue déja un
front biti a 1’alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur
une méme unité fonciére. »

10. Modification de I'article 7 du réglement relatif a I'implantation des
constructions en limite séparative, en zones Aet N

Il est proposé d’ajouter, a l'article 7, en zones A et N, les dispositions suivantes : permettre
Fimplantation des annexes détachées de la construction principale et les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sur la ou les limites séparatives ou
en retrait de 1 métre minimum (comme prévu a larticle 7 du réglement des zones urbaines
d’habitat).

11.  Rectification d’une erreur matérielle relative au classement en Espace
Paysager Protégé (EPP) d’une partie de la parcelle B 1052 — Rue du
Tertre du Bourg

La parcelle B 1052, située rue du Tertre du Bourg, est classée en zone UC au PLU ; elle est impactée
par de la zone humide et des EPP (Espaces Paysagers Protégés) ; une partie du terrain classé en EPP
(environ 115 m?) n’en est pas un ; la vision du terrain montre en effet que cet espace n’a pas d’enjeu
majeur en matiére de paysage. Il est donc proposé de corriger cette erreur matérielle en supprimant
une partie de 'EPP de la parcelle B 1052.

21



PLAN LoCAL D’URBANISME DE PLEDRAN

MODIFICATION SIMPLIFIEE

Envoyé en préfecture le 01/02/2019

Regu en préfecture le 01/02/2019

Affiché le
l 1D : 022-212201768-20190130-2019_01_URBA1-DE
r [” 9 %‘;}\\ E:alt‘a Y i
N, Ny ) =
va - 214 Vue Routire l W
i - 2N
A 2266
A

AT\

118 ,—/
-1 ". n
oL I 1295
: : Pl :
161 jo \
1931 rersann - \ \ 2
| \ | \ | 1206
) [v=09 TRER
] x 1
s e S0l \ +
2161 ) 1 . 1_11 B _.':\ 01
3 i 1
1y 171 l". \\ 1n
- = — |
\ + .
\ \
; . \
\ ‘ P
e ' Vo N et
t \
\II \
| { \
— I. 4 \
\ = [ || 130 \ Vo s
\\ | we \
\ J | \ AY
\ me \oas | \ Y
\ \.~ \ 'l\ | 2 auedes m\ul_(
\ | 886 Y\ | R
1 \— | = {
Y \ i “l\ \ f ’ P \
\ A \ I 35 I|
e Ve Ve )
\'. \ \ z L M_ l' J l"'.
385 . 3 \
{ \ B I i A it A ke M0
Espace boisé et Ze::f de mcu{.
Zone Hamide pour lmp&mfa'tm
d’une censtruction

Zone qutorisée
avec chongement

d'affecration

22



Envoyé en préfecture le 01/02/2019
Regu en préfecture le 01/02/2019
Affiché le
| ID : 022-212201768-20190130-2019_01_URBA1-DE

PLAN LOCAL D' URBANISME DE PLEDRAN MODIFICATION SIMPLIFIEE

ANNEXES

Reglements modifiés

(Les modifications apparaissent en rouge)

23



Envoyé en préfecture le 01/02/2019
Regu en préfecture le 01/02/2019
| Affiché le
‘ ID : 022-212201768-20190130-2019_01_URBA1-DE

PLAN LOCAL D'URBANISME DE PLEDRAN MODIFICATION SIMPLIFIEE

CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB comprend plusieurs secteurs particuliers faisant I'objet d’une orientation
d’aménagement et de programmation présentée en piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée
sur les documents graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce
secteurs devront respecter les régles du PLU et étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.

La zone UB regroupe les espaces d'interface entre le centre-bourg et les secteurs
pavillonnaires. lls englobent des fonctions de centralité. lls se caractérisent par des formes
urbaines mixtes.
Le PLUvise ay:

- permettre la densification urbaine

- assurer une transition entre le centre-bourg et les secteurs pavillonnaires

- structurer le paysage, notamment en entrée de ville.

ARTICLE UB1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances
ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,

- Les constructions destinées a l'industrie

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére
- Les constructions destinées a la fonction d’entrepét

- Les installations classées soumises a autorisation

- Les dépéts de véhicules

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises ou est implantée
la construction constituant la résidence de I'utilisateur, & 'exception des cas prévus a
l'article 2

- Les installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et résidences mobiles de loisirs
(RML), & I'exception des cas prévus a l'article 2

- Les aires d’accueil des gens du voyage

L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.

En bordure des linéaires de protection du commerce et de Partisanat au titre de
Particle L. 151-16 du code de I'urbanisme :

- Le changement de destination des surfaces de commerce ou d'artisanat a rez-de-
chaussée sur rue est interdit, a 'exception de la création de locaux nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.
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En outre, dans les zones humides identifiées sur les documents graphigues du
réglement :

- Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement relevant du
domaine de lurbanisme, susceptible de compromettre Pexistence, la qualité,
Féquilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit,
notamment les remblais, les déblais, mes drainages...a I'exception des dispositions
précisees a la régle n°4 du SAGE (cf. dispositions générales).

ARTICLEUB2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

- La programmation définie dans Forientation d’aménagement et de programmation
(OAP) délimitée sur les documents graphiques du reglement et présentée en piéce
n°4 du dossier de PLU sera respectée.

- Sur les unités fonciéres dont la superficie est supérieure a 4 000 m?, les constructions

destinées a lhabitation & condition de respecter une densité minimale de 15
logements par ha

- Les constructions destinées & I'habitation s’inscrivant dans une opération de 10

logements ou plus, a condition de se composer d’au moins 20 % de logements
locatifs sociaux.

- Les constructions destinées au commerce et a I'artisanat a condition de ne pas porter
atteinte a la sécurité ou a la salubrité, et de ne pas générer de nuisance incompatible
avec l'habitat.

- Les installations classées soumises a déclaration a condition qu'elles correspondent
a des besoins nécessaires 3 la vie et 4 la commodité des habitants ou usagers de la
zone.

- L'aménagement et I'extension des installations classées existantes, sous réserve que
les travaux socient de nature & ramener les risques et nuisances a un niveau
compatible avec le voisinage et a améliorer I'aspect général des constructions et
installations.

- Le stationnement de caravanes, d'installations d'habitations légéres de loisirs (HLL)
et résidences mobiles de loisirs (RML) pour une durée inférieure a 2 ans a condition

o qu'il prenne place sur le terrain ol est implantée la résidence de I'utilisateur
lorsque celle-ci est en construction ou en travaux,

o d'étre lié & un permis de construire en cours,

o et de ne pas excéder pas 2 ans a compter de I'autorisation de construire.

- Dans une bande de 10 métres depuis le bord d’un cours d’eau, sont seulement
autorisées les constructions nécessitant la proximité du cours deau et
I'aménagement ou I'extension des constructions existantes autorisées dans la zone.

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de Particle L. 151-23 du code de

'urbanisme sont uniqguement autorisées, sous condition d’un aménagement paysager
qualitatif :

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;

- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;
- L’aménagement des accés aux constructions :
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- Les annexes détachées de la construction principale ;

- Les piscines de plein air.

ARTICLE UB3- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile et de l'accessibilité des
personnes a mobilité réduite.

Les principes d'accés et de liaisons définis dans l'orientation d’aménagement et de
programmation seront respectés.

ACCES

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les acces doivent éire adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Les
dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir, y
compris la collecte sélective des ordures ménageres conformément a la Charte des déchets
de 'agglomération.

Les régles définies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de
constructions existantes et d'implantation d’annexes détachées de la construction principale
qui ne bénéficieraient pas de conditions de desserte telles que définies ci-dessus.

ARTICLE UB4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou extension d’une construction qui implique une utilisation d'eau potable
doit &tre raccordée au réseau de distribution d’eau potable et alimentée par branchement a
un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement sanitaire en vigueur.

ASSAINISSEMENT

Les prescriptions des schémas d’assainissement seront respectées.

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau d’assainissement de
caractéristiques appropriées conformément au schéma d'assainissement.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et garantir leur écoulement dans le réseau collecteur.

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ
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Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz
seront de préférence enterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un
point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

En cas de difficultés techniques, diment motivées et sous réserve d'une solution esthétique
satisfaisante, d'autres dispositions pourront &tre autorisées.
DECHETS

Dans les nouvelles constructions composées de plus de 2 logements, un local pour recevoir
les divers conteneurs liés a la collecte sélective des déchets sera aménagé dans les
constructions.

ARTICLE UB5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s’implanteront soit :

- alalignement des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou
partie de la fagade de la construction ou d’un pignon,

Exemples d'implantations possibles :

- en retrait de 3 métres minimum des voies et emprises publiques, dans le cas des
extensions de constructions existantes, et de 5 métres pour les constructions neuves.

Des implantations en retrait de F'alignement pourront étre autorisées
1) pour tenir compte de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain

2) pour prolonger les conditions d’implantation d'une construction voisine significative
(de plus de 20 m? d’'emprise au sol) de qualité et en bon état, ou des groupes de
constructions existants.

3) pour répondre a des objectifs d’orientation, d’ensoleillement...
4) pour assurer fa préservation d'une haie ou d’'un boisement existant,

5) siune construction significative (de plus de 20 m? d’emprise au sol) constitue déja un
front bati a 'alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur
une méme unité fonciére.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles ci-dessus pourront
s'implanter dans le prolongement de la construction existante.
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Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s’'implanteront soit :

- a l'alignement des voies ou emprises publiques
- en retrait minimum de 1 métre.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives latérales aboutissant a I'espace de desserte (voie, place
publique ou privée, cour commune), les constructions s'implanteront au moins sur 'une des
deux limites séparatives. En cas de retrait, la marge de recul sera au moins égale a 3
métres.

Par rapport aux autres limites séparatives, les constructions s'implanteront sur [a limite ou en
retrait de 1 métre minimum.

Pour 'extension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les
constructions pourront s’implanter dans le prolongement de la construction existante.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront sur la ou les limites
séparatives ou en retrait de 1 métre minimum.

A lintérieur des marges de retrait sont exclusivement autorisés les dispositifs nécessaires a
Futilisation des énergies renouvelables (tels que les capteurs d’énergie solaire) et a l'isolation
par l'extérieur, chacun n'excédant pas 50 cm de profondeur.

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

- 12 métres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35° ;
- 10 métres a Pacrotére pour les toitures terrasses ou au faitage pour les toitures a pente
inférieure & 35°.

Toiture @ pente supérieure a 35 ° Toiture terrasse Toiture é@ pente inférieure 6 35°
= &
12 & —
meétres 10 10
metres meétres
Y h 4 | ¥

28



Envoyé en préfecture le 01/02/2019

Regu en préfecture le 01/02/2019
PLAN LOCAL D’URBANISME DE PLEDRAN MODIFICATION SIMPLIFIEE | Affiché |
‘ iche le

ID : 022-212201768-20190130-2019_01_URBA1-DE

Toute extension par surélévation d'une construction existante sera réalisée en harmonie
avec le paysage urbain dans laquelle elle s’inscrit.

La hauteur maximale des constructions annexes détachées de la construction principale est
fixée a :
- 4,50 métres au faftage pour les toitures a pente supérieure a 35° ;

- 3,50 métres a I'acrotére pour les toitures terrasses ou au faftage pour les toitures a
pente inférieure a 35°,

Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas pour :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif lorsque leurs caractéristiques techniques 'imposent ;

- L’extension des constructions existantes dépassant la hauteur autorisée ci-dessus, a
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLEUB11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du présent article ne s’imposeront pas pour les projets d’architecture
contemporaine, ou utilisant des technologies énergétiques innovantes ou composés
de toiture-terrasse végétalisée, sous réserve toutefois que leur intégration dans
'environnement naturel ou le paysage urbain soit particuliérement étudiée.

Toiture

Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respect de la qualité architecturale du
batiment existant. L'utilisation de matériaux traditionnels est recommandée.

Les extensions de batiments existants seront réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux, ainsi qu’avec 'environnement.

Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le
paysage. lls se rapprocheront le plus possible des matériaux traditionnels.

Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs a la
construction, non visibles du domaine public, sauf impossibilité technique.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments batis et urbains identifiés au titre

de Particle L. 15119 du code de Furbanisme sur les documents graphigues du
réglement

Pour assurer la protection des éléments bati et urbains repérés aux documents graphiques
du reglement au titre de l'article L. 151-19 du code de Furbanisme, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne
seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent
Fesprit de son architecture d'origine, ou l'organisation primitive de la parcelle, ou
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répondent & des impératifs d’ordre technique obligatoires et incontournables. A
'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes et dispositions
dommageables pourra étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination)
seront réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les
percements d'origine. Ils seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux
d'origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en ce gui concerne les
facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a l'identique.

D’autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s’il s’agit
de projets d’architecture contemporaine et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le patrimoine bati.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les coffrets des concessionnaires et les boites aux letires s'intégreront de fagon
harmonieuse dans la fagade de la construction ou dans la composition de la cléture
lorsqu'elle existe. A défaut, ils s'intégreront dans 'aménagement paysager.

Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces
clotures :

- en évitant la multiplicité des matériaux,
- en recherchant la simplicité des formes et des structures,
- en tenant compte du bati et du site environnants.

Les plaques béton (a Iexception des soubassements de 25 cm de hauteur maximum), les
végétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation devra également s’intégrer au cadre
végétal environnant.

Les portails s'intégreront dans la constitution de la cléture notamment en termes de hauteur
ou d'aspect.

Des hauteurs plus importantes, sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement,
pourront étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour des raisons de sécurité ou de surete ;
- le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- en bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située
entre deux voies.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités
a lidentique.

Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas pour le prolongement et la réfection des clétures
existantes qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristigues que la cléture
d’origine.

En bordure des voies et des espaces publics :
La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,50 metre.
Les cldtures seront constituées soit par :
- un mur plein en pierre de pays ou enduit comme les murs de facade.
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un mur bahut d'un métre de hauteur maximum en pierre de pays ou enduit comme
les murs de fagade, surmonté ou non d’un dispositif & claire-voie. L’ensemble pourra
étre doublé intérieurement d’une haie vive d’essences locales.

Un dispositif plein d’1,50 métre de hauteur maximum composé de matériaux naturels
ou ayant l'aspect (bois, pierre, ardoise...).

Un dispositif a claire-voie.

En limite séparative :

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,80 métre.

Les clétures seront constituées :

Soit d’un mur en pierre apparente ou enduit :

Soit d'une haie végétale d’essences locales doublée ou non d’un grillage ;
Soit de panneaux grillagés de couleur foncée ;

Soit des parois ou dispositifs a claire voie.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y
compris les supports et cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés le plus
pres possible de la ligne d'égout. Sur les toitures terrasse, ils seront intégrés de facon 4 étre
le moins visible du domaine public.

ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et des cycles correspondant aux besoins des constructions
et installations sera assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain de l'opération ou a
proximité. Les aires de stationnement ne devront pas apporter de géne a la circulation
générale.

Les regles ci-dessous pourront étre assouplies en cas de forte impossibilité technique, de
configuration de la parcelle ou d’'une polyvalence d'utilisation des aires de stationnement.

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R. 111-14-4 a R.
111-14-6 du code de la construction et de I'habitation est couvert et se situe de préférence
au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre
réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment.

Pour les constructions destinées a habitation :

une place de stationnement par logement (sauf en cas de logements locatifs social —
Cf. dispositions générales) ;
pour les vélos, un espace d'une superficie de 0,75 m? par logement pour les

logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

Ces regles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

Pour les commerces :
Une place de stationnement par tranche entiére de 60 m? de surface de vente.

Ces régles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.
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Pour les bureaux .

- une place de stationnement par tranche entiére de 30 m? de surface de plancher ;

- Pour les vélos, un espace d'une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher.

Pour Fhébergement hételier :

Une place de stationnement par chambre d'hétel.

ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS -
PLANTATIONS

Les principes paysagers définis dans ['orientation d’aménagement et de programmation
seront respectés.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments paysagers ou bocagers identifiés sur
les documents graphiques du réglement au titre de T'article L. 151 -23 du code de l'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable de travaux (Cf. dispositions générales du réglement).

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme,
en dehors des aménagements et constructions autorisés sous condition a larticle 2,
Fensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Les arbres de haute tige existants avant le dépdt de l'autorisation d’urbanisme et en dehors
de l'emprise au sol du projet de construction, seront maintenus ou remplacés par des
plantations d’essences locales adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre et en
surface au moins équivalents.

Les espaces libres non batis et non occupés par des voies d’accés, aires de stationnement
ou par des aires de jeux et de loisirs seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UB15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d'énergie ;

. Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Ces régles ne s'appliguent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.
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ARTICLE UB16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’'ouvrage, conformément aux dispositions de
Farticle L 332-15 du code de Furbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d'une desserte future.
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CHAPITRE lIl : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

La zone UC comprend un secteur particulier faisant I'objet d'une orientation d’aménagement
et de programmation présentée en piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée sur les
documents graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ce secteurs
devront respecter les régles du PLU et étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.

La zone UC correspond aux opérations groupées d’habitat individuel pavillonnaire autour du
centre-bourg, aux Coteaux et au Créac’h.

Le PLU vise & :

- Préserver les qualités paysagéres des quartiers
- Valoriser les principes d’aménagement et I'unité d’ensemble de chaque opération

. Permettre une densification et une évolution des espaces urbanisés dans le respect
de la qualité du cadre de vie.

ARTICLE UC1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi
que I'édification de constructions destinées a les abriter,

- Les constructions destinées aux commerces & I'exception des cas mentionnés a larticle
2

- Les constructions destinées a l'industrie

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére
- Les constructions destinées a la fonction d'entrep6t

- Les installations classées soumises a autorisation

- Les dép6ts de véhicules

- Louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

. Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur, & 'exception des cas prévus a l'article 2

- Les installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et résidences mobiles de loisirs
(RML), a Fexception des cas prévus a l'article 2

- Les aires d’accueil des gens du voyage
- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,

En outre, dans les zones humides identifiées sur les documents graphiques du
réglement :

- Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement relevant du domaine
de Furbanisme, susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les rembilais, les déblais,
mes drainages...a l'exception des dispositions précisées a la régle n°4 du SAGE (cf.
dispositions générales).
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ARTICLE UC2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

- La programmation définie dans I'orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
delimitée sur les documents graphiques du réglement et présentée en piéce n°4 du dossier
de PLU sera respectée.

- Sur les unités fonciéres dont la superficie est supérieure a 4 000 m?, les constructions
destinées a I'habitation & condition de respecter une densité minimale de 15 logements par
ha

- Les constructions destinées & I'habitation sinscrivant dans une opération de 10
logements ou plus, a condition de se composer d’au moins 20 % de logements locatifs
sociaux.

- L’aménagement et I'extension des constructions existantes destinées au commerce et 3
Fartisanat a condition de ne pas porter atteinte a la sécurité ou a la salubrité, et de ne pas
generer de nuisance incompatible avec I'habitat.

- Les installations classées soumises & déclaration a condition gu'elles correspondent a
des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.

- L'aménagement et I'extension des installations classées existantes, sous réserve que les
travaux soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le
voisinage et & améliorer I'aspect général des constructions et installations.

- Le stationnement de caravanes, d'installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et
résidences mobiles de loisirs (RML) pour une durée inférieure a 2 ans a condition :
o qu’il prenne place sur le terrain ol est implantée la résidence de I'utilisateur
lorsque celle-ci est en construction ou en travaux,
o d'étre lié & un permis de construire en cours,
o etde ne pas excéder pas 2 ans a compter de l'autorisation de construire.

- Dans une bande de 10 meétres depuis le bord d’'un cours d’eau, sont seulement
autorisées les constructions nécessitant la proximité du cours d’eau et 'aménagement ou
Fextension des constructions existantes autorisées dans la zone.

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de Particle L. 151-23 du code de
Purbanisme sont uniguement autorisées, sous condition d’un aménagement paysager
ualitatif :

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;

- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;
- L'aménagement des acces aux constructions ;

- Les annexes détachées de la construction principale ;

- Les piscines de plein air.

En outre, dans les périmétres de protection du captage de Magenta sur L’Urne :

Les constructions sous soumises aux dispositions particuliéres figurant dans I'arrété annexé
au réglement.

ARTICLE UC3- ACCESET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile et de accessibilité des
personnes a mobilité réduite.
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Les principes d'accés et de liaisons définis dans Forientation d’aménagement et de
programmation seront respectés.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Les
dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, y
compris la collecte sélective des ordures ménagéres conformément & la Charte des déchets
de lagglomération.

Les régles définies ci-dessus ne s'appliquent pas en cas d’aménagement ou d’'extension de
constructions existantes et d'implantation d’annexes détachées de la construction principale
qui ne bénéficieraient pas de conditions de desserte telles que définies ci-dessus.

ARTICLE UC4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou extension d’une construction qui implique une utilisation d'eau potable
doit &tre raccordée au réseau de distribution d’eau potable et alimentée par branchement a
uh réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement sanitaire en vigueur.

ASSAINISSEMENT
Les prescriptions des schémas d’assainissement seront respectées.

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau d’assainissement de
caractéristiques appropriées conformément au schéma d’assainissement.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et garantir leur écoulement dans le réseau collecteur.

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz
seront de préférence enterrés ou intégrés au béti jusqu'a la limite du domaine public en un
point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

En cas de difficultés techniques, diment motivées et sous réserve d'une solution esthétique
satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées.
DECHETS

Dans les nouvelles constructions composées de plus de 2 logements, un local pour recevoir
les divers conteneurs liés a la collecte sélective des déchets sera aménagé dans les
constructions.
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ARTICLE UC5 -  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLEUC6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s’implanteront soit :

- afalignement des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou partie de la fagade
de la construction ou d'un pignon,

Exemples d'implantations possibles :

Des implantations en retrait de I'alignement pourront étre autorisées
1) pour tenir compte de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain

2) pour prolonger les conditions d'implantation d’une construction voisine significative
(de plus de 20 m? d’emprise au sol) de qualité et en bon état, ou des groupes de
constructions existants.

3) pour répondre a des objectifs d'orientation, d’ensoleillement...
4) pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant,

5) si une construction significative (de plus de 20 m? d’emprise au sol) constitue déja un
front bati a l'alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur
une méme unité fonciére.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles ci-dessus pourront
s'implanter dans le prolongement de la construction existante.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront soit :

- alalignement des voies ou emprises publiques
- en retrait minimum de 1 métre.

ARTICLEUC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implanteront soit :

- surla ou les limites séparatives,
- soit en retrait de la ou les limites séparatives d’au moins 3 métres.
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Pour 'extension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les
constructions pourront s'implanter dans le prolongement de la construction existante.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront sur la ou les limites
séparatives ou en retrait de 1 métre minimum.

A lintérieur des marges de retrait sont exclusivement autorisés les dispositifs nécessaires a
Iutilisation des énergies renouvelables (tels que les capteurs d’énergie solaire) et a l'isolation
par Pextérieur, chacun n’excédant pas 50 cm de profondeur.

ARTICLE UC8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UC10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

- 9 métres au faitage pour les toitures 4 pente supérieure a 35° ;
. 7 metres a l'acrotére pour les toitures terrasses ou au faitage les toitures a pente
inférieure a 35°.
Toiture a pente supérieure G 35 ° Toiture terrasse Toiture @ pente inférieure a 35°

'y

9 métres : 'y

7 métres 7 métres

v ) v

Toute extension par surélévation d’'une construction existante sera réalisée en harmonie
avec le paysage urbain dans laquelle elle s'inscrit.

La hauteur maximale des constructions annexes détachées de la construction principale est
fixée a:
- 4,50 meétres au faitage pour les toitures & pente supérieure a 35°;
- 3,50 métres a l'acrotére pour les toitures terrasses ou au faitage pour les toitures a
pente inférieure a 35°.
Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas pour .

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent ;

. Lextension des constructions existantes dépassant la hauteur autorisée ci-dessus, a
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

38



[ Envoyé en préfecture le 01/02/2019
| Regu en préfecture le 01/02/2019
Affiché le

PLAN LOCAL D’URBANISME DE PLEDRAN MODIFICATION SIMPLIFIEE

ARTICLEUC11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du présent article ne s’imposeront pas pour les projets d’architecture
contemporaine, ou utilisant des technologies énergétiques innovantes ou composés
de toiture-terrasse végétalisée, sous réserve toutefois que leur intégration dans
Fenvironnement naturel ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

Toiture

Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respect de la qualité architecturale du
batiment existant. L'utilisation de matériaux traditionnels est recommandée.

Les extensions de batiments existants seront réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux, ainsi qu’'avec I'environnement.

Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le
paysage. lIs se rapprocheront le plus possible des matériaux traditionnels.

Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs 3 la
construction, non visibles du domaine public, sauf impossibilité technique.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments bétis et urbains identifiés au titre

de larticle L. 151-19 du code de I'urbanisme sur les documents ara hiques du
réglement
Pour assurer la protection des éléments bati et urbains repérés aux documents graphiques

du réglement au titre de larticle L. 151-19 du code de Furbanisme, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne
seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent
lesprit de son architecture d’origine, ou Forganisation primitive de la parcelle, ou
répondent & des impératifs d'ordre technique obligatoires et incontournables. A
l'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes et dispositions
dommageables pourra étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d'entretien (avec ou sans changement de destination)
seront réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les
percements d'origine. lls seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux
d'origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en ce qui concerne les
facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a lidentique.

D’autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s’il s’agit
de projets d’architecture contemporaine et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le patrimoine biati.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS
39

|

1D : 022-212201768-20190130-2019_01_URBA1-DE ‘



| Envoyé en préfecture le 01/02/2018

Recu en préfecture le 01/02/2019

Affiché le

l ID: 022-212_291_:!&20190130_-2_01& 01__URBA§1-_DE

PLAN LOCAL D’ URBANISME DE PLEDRAN MODIFICATION SIMPLIFIEE

Clétures

Les cofffets des concessionnaires et les boites aux leftres s'intégreront de fagon
harmonieuse dans la fagade de la construction ou dans la composition de la cléture
lorsqu’elle existe. A défaut, ils s'intégreront dans 'amenagement paysager.

Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces
clétures :

- en évitant la multiplicité des matériaux,
- en recherchant la simplicité des formes et des structures,
- en tenant compte du bati et du site environnants.

Les plaques béton (a l'exception des soubassements de 25 cm de hauteur maximum), les
végétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les portails s'intégreront dans la constitution de la cl6ture notamment en termes de hauteur
ou d'aspect.

Des hauteurs plus importantes, sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement,
pourront étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour des raisons de sécurité ou de sureté ;
- le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- en bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située
entre deux voies.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités
a lidentique.
Les régles ci-dessous ne s’appliquent pas pour le prolongement et la réfection des clbtures

existantes qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristigues que la cloture
d'origine.

En bordure des voies et des espaces publics :

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,50 métre.
Les clotures seront constituées soit par :
- un mur plein en pierre de pays ou enduit comme les murs de facade.

- un mur bahut d’un métre de hauteur maximum en pierre de pays ou enduit comme
les murs de fagade, surmonté ou non d’un dispositif a claire-voie. L’ensemble pourra
atre doublé intérieurement d’une haie vive d’'essences locales.

- Un dispositif plein d'1,50 métre de hauteur maximum composé de matériaux naturels
ou ayant l'aspect (bois, pierre, ardoise...).

- Un dispositif a claire-voie.

En limite séparative :

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,80 metre.
Les clétures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre apparente ou enduit ;

- Soit d’'une haie végétale d’essences locales doublée ou non d'un grillage ;
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- Soit de panneaux grillagés de couleur foncée ;
- Soit des parois ou dispositifs a claire voie.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y
compris les supports et cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés le plus
pres possible de la ligne d’égout. Sur les toitures terrasse, ils seront intégrés de fagon 3 étre
le moins visible du domaine public.

ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et des cycles correspondant aux besoins des constructions
et installations sera assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain de I'opération ou a
proximité. Les aires de stationnement ne devront pas apporter de géne a la circulation
générale.

Les régles ci-dessous pourront étre assouplies en cas de forte impossibilité technique, de
configuration de la parcelle ou d'une polyvalence d'utilisation des aires de stationnement.

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R. 111-14-4 a R.
111-14-6 du code de la construction et de I'habitation est couvert et se situe de préférence
au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre
réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment.

Pour les constructions destinées a I'habitation :

- deux places de stationnement par logement (sauf en cas de logements locatifs social
— Cf. dispositions générales) ;

- pour les vélos, un espace d'une superficie de 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Ces régles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

Pour les commerces :
Une place de stationnement par tranche entiére de 30 m? de surface de vente.

Ces régles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

Pour les bureaux :
- une place de stationnement par tranche entiére de 30 m? de surface de plancher ;

- Pour les vélos, un espace d'une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher.

Pour 'hébergement hételier :

Une place de stationnement par chambre d'hétel.

ARTICLE UC13- ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS -
PLANTATIONS

Les principes paysagers définis dans ['orientation d'aménagement et de programmation
seront respectés.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire les élements paysagers ou bocagers identifiés sur
les documents graphiques du réglement au titre de l'article L. 151-23 du code de lurbanisme
sont soumis a déclaration préalable de travaux (Cf. dispositions générales du réglement).

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de I'article L. 151-23 du code de l'urbanisme,
en dehors des aménagements et constructions autorisés sous condition a larticle 2,
Fensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Les arbres de haute tige existants avant le dépét de I'autorisation d’urbanisme et en dehors
de l'emprise au sol du projet de construction, seront maintenus ou remplacés par des
plantations d’essences locales adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre et en
surface au moins équivalents.

Les espaces libres non batis et non occupés par des voies d'accés, aires de stationnement
ou par des aires de jeux et de loisirs seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

ARTICLE UC14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UC15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de Fenvironnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant :

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;

. Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Ces régles ne s'appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

ARTICLE UC16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concerne la pose d'équipements haut débit et trés
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de
I'article L 332-15 du code de |'urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusgu’en limite de voie
publique en prévision d’'une desserte future.
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH W

La zone UH correspond aux hameaux de Ia Ville Jossof, de la Ville Née et de Bel Air dans
lesquels le comblement des dents creuses est autorisé.
Le PLU vise a :

- Preserver les qualités urbaines et paysagéres des hameaux,

- Permettre le comblement des dents creuses et I'évolution des espaces urbanisés
dans le respect de la qualité du cadre de vie et de l'intégration dans I'environnement
et le paysage naturel et agricole.

ARTICLE UH1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi
que l'édification de constructions destinées a les abriter, et qui ne répondent pas aux
conditions fixées a larticle UH2

- Les constructions destinées aux commerces

- Les constructions destinées a l'industrie

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére
- Les constructions destinées a la fonction d'entrep6t

- Les installations classées soumises a autorisation et a déclaration
- Les dépéts de véhicules

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur, a Fexception des cas prévus a l'article 2

- Les installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et résidences mobiles de loisirs
(RML), a I'exception des cas prévus & Farticle 2

- Les aires d’accueil des gens du voyage
- L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,

En outre, dans les zones humides identifiées sur les documents graphiques du
réglement :

- Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement relevant du domaine
de l'urbanisme, susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais,
mes drainages...a l'exception des dispositions précisées a la régle n°4 du SAGE (cf.
dispositions générales).

ARTICLE UH2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les nouvelles constructions a destination d’habitation sous les conditions suivantes :
o lactivité agricole n’est pas compromise et les distances légales par rapport
aux exploitations agricoles sont respectées ;
o lintégration a 'environnement est respectée ;
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totale de Funité fonciore-
o lassainissement est réalisable sur Punité fonciére ou a proximité immédiate.
o la desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet.

o Sur les unités fonciéres dont la superficie est supérieure & 4 000 m?, le
respect d'une densité minimale de 15 logements par ha.

o Pour toute opération de 10 logements ou plus, le respect d'une part d’'au
moins 20 % de logements locatifs sociaux.

- Les changements de destination & destination d’habitation ou d’hébergement hotelier
sous les conditions suivantes :
o Tlactivité agricole n’est pas compromise et les distances légales par rapport
aux exploitations agricoles sont respectées ;
o lintégration & l'environnement est respectée ;
o l'assainissement est réalisable sur 'unité fonciére ou a proximité immediate.
o la desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet.

- L’aménagement et I'extension des constructions existantes destinées aux bureaux et a
Fartisanat 2 condition de ne pas porter atteinte a la sécurité ou a la salubrité, de ne pas
compromettre l'activité agricole, et de ne pas générer de nuisance incompatible avec
I'nabitat.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
ainsi que les exhaussements et affouillements du sol nécessaires a leur réalisation a
condition de s'insérer dans leur environnement.

- L'aménagement et I'extension des installations classees existantes, sous réserve que les
travaux soient de nature & ramener les risques et nuisances & un niveau compatible avec le
voisinage et & améliorer 'aspect général des constructions et installations.

- Le stationnement de caravanes, d'installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et
résidences mobiles de loisirs (RML) pour une durée inférieure & 2 ans a condition :
o qu'il prenne place sur le terrain ol est implantée la résidence de l'utilisateur
lorsque celle-ci est en construction ou en travaux,
o d'étre lié a4 un permis de construire en cours,
o et de ne pas excéder pas 2 ans & compter de l'autorisation de construire.

- Dans une bande de 10 meétres depuis le bord d'un cours d'eau, sont seulement
autorisées les constructions nécessitant la proximité du cours d’eau et l'aménagement ou
I'extension des constructions existantes autorisées dans la zone.

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de larticle L. 151-23 du code de
Furbanisme sont uniqguement autorisées, sous condition d’un aménagement paysager
qualitatif :

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;

- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;

- L’aménagement des accés aux constructions ;

- Les annexes détachées de la construction principale ;

- Les piscines de plein air.
En outre, dans les périmétres de protection du captage de Magenta sur L’Urne :

Les constructions sous soumises aux dispositions particuliéres figurant dans Tarrété annexé
au réglement.
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ARTICLEUH3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile et de l'accessibilité des
personnes a mobilité réduite.

Les principes d'accés et de liaisons définis dans lorientation d’aménagement et de
programmation seront respectés.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
geéne a la circulation publique.

VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Les
dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, y
compris la collecte sélective des ordures ménagéres conformément a la Charte des déchets
de Pagglomération.

Les régles définies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de
constructions existantes et d'implantation d’annexes détachées de la construction principale
qui ne bénéficieraient pas de conditions de desserte telles que définies ci-dessus.

ARTICLE UH4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou extension d’'une construction qui implique une utilisation d'eau potable
doit étre raccordée au réseau de distribution d'eau potable et alimentée par branchement a
un reseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement sanitaire en vigueur.

ASSAINISSEMENT
Les prescriptions des schémas d'assainissement seront respectées.

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées conformément au schéma d'assainissement.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et garantir leur écoulement dans le réseau collecteur.

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz
seront de préférence enterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un
point a déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

En cas de difficultés techniques, diment motivées et sous réserve d’une solution esthétique
satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées.
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DECHETS

Dans les nouvelles constructions composées de plus de 2 logements, un local pour recevoir
les divers conteneurs liés a la collecte sélective des déchets sera aménagé dans les
constructions.

ARTICLE UH5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UH6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s’'implanteront soit :

- a lalignement des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou
partie de la fagade de la construction ou d'un pignon,

Exemples d'implantations possibles :

Des implantations en retrait de 'alignement pourront étre autorisées :
1) pour tenir compte de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain

2) pour prolonger les conditions d'implantation d’une construction voisine significative
(de plus de 20 m? d’emprise au sol) de qualit¢ et en bon état, ou des groupes de
constructions existants.

3) pour répondre a des objectifs d’orientation, d’ensoleillement...
4) pour assurer la préservation d’'une haie ou d'un boisement existant,

5) si une construction significative (de plus de 20 m* d’emprise au sol) constitue déja un
front bati & I'alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur
une méme unité fonciére.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles ci-dessus pourront
s'implanter dans le prolongement de la construction existante.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront soit :

- alalignement des voies ou emprises publiques
- en retrait minimum de 1 métre.
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- surla ou les limites séparatives,
- soit en retrait de la ou les limites séparatives d’au moins 3 métres.

Pour Fextension des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus, les
constructions pourront s'implanter dans le prolongement de la construction existante.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s’implanteront sur la ou les limites
séparatives ou en retrait de 1 métre minimum.

A lintérieur des marges de retrait sont exclusivement autorisés les dispositifs nécessaires 3
Futilisation des énergies renouvelables (tels que les capteurs d'énergie solaire) et a l'isolation
par lextérieur, chacun n’excédant pas 50 cm de profondeur.

ARTICLE UH8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UH9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UH10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

- 9 métres au faitage pour les toitures 2 pente supérieure & 35° ;

- 7 meétres a l'acrotére pour les toitures terrasses ou au faitage pour les toitures a
pente inférieure a 35°.

Toiture a pente supérieure ¢ 35 ° Toiture terrasse Toiture a pente inférieure &

2ce

'

9 métres

7 métres 7 métres

v v

Toute extension par surélévation d’une construction existante sera réalisée en harmonie
avec le paysage urbain dans laquelle elle s'inscrit.

La hauteur maximale des constructions annexes détachées de la construction principale est
fixée a:
- 4,50 métres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35° ;

- 3,50 metres a l'acrotére pour les toitures terrasses ou au faitage pour les toitures a
pente inférieure 4 35°,
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Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas pour :

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent ;

. L’extension des constructions existantes dépassant la hauteur autorisée ci-dessus, a
condition de ne pas augmenter la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLE UH11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des béatiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou 3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du présent article ne s’imposeront pas pour les projets d’architecture
contemporaine, ou utilisant des technologies énergétiques innovantes ou composés
de toiture-terrasse végétalisée, sous réserve toutefois que leur intégration dans
Penvironnement haturel ou le paysage urbain soit particuliérement étudiée.

Toiture

Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respect de la qualité architecturale du
batiment existant. L'utilisation de matériaux traditionnels est recommandée.

Les extensions de batiments existants seront réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux, ainsi qu'avec l'environnement.

Facades

Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le
paysage. lis se rapprocheront le plus possible des matériaux traditionnels.

Percements

Des volets roulants seront autorisés a condition que les caissons soient intérieurs a la
construction, non visibles du domaine public, sauf impossibilité technique.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments batis et urbains identifiés au titre
de Particle L. 151-19 du code de Purbanisme sur les documents graphiques du

réglement
Pour assurer la protection des éléments bati et urbains repérés aux documents graphiques

du réglement au titre de larticle L. 151-19 du code de lurbanisme, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

. Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne
seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent
l'esprit de son architecture d’origine, ou lorganisation primitive de la parcelle, ou
répondent & des impératifs d’ordre technique obligatoires et incontournables. A
loccasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes et dispositions
dommageables pourra étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination)
seront réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les
percements d'origine. lls seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux
d'origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en ce qui concermne les
facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.
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- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a lidentique.

D’autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s’il s’agit
de projets d’architecture contemporaine et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le patrimoine bati.
2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

£ ATENRAGENENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Clétures

Les coffrets des concessionnaires et les boites aux lettres s'intégreront de fagon
harmonieuse dans la fagade de la construction ou dans la composition de la cléture
lorsqu’elle existe. A défaut, ils s'intégreront dans 'aménagement paysager.

Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces

clétures :

- en évitant la multiplicité des matériaux,
- enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
- en tenant compte du bati et du site environnants.

Les plaques béton (a I'exception des soubassements de 25 cm de hauteur maximum), les
vegétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

Les clbtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation devra également s’'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les portails s'intégreront dans la constitution de Ia cléture notamment en termes de hauteur
ou d’aspect.

Des hauteurs plus importantes, sous réserve d'une bonne intégration dans Fenvironnement,
pourront étre autorisées dans les cas suivants

- Pour des raisons de sécurité ou de sureté ;
- le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- en bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située
entre deux voies.

Les murs pleins en maconnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités
a l'identique.
Les régles ci-dessous ne s'appliquent pas pour le prolongement et la réfection des clotures

existantes qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristiques que la cléture
d’origine.

En bordure des voies et des espaces publics :

La hauteur totale de la cloture ne dépassera pas 1,50 meétre.
Les clétures seront constituées soit par :
- un mur plein en pierre de pays ou enduit comme les murs de facade.

- un mur bahut d'un métre de hauteur maximum en pierre de pays ou enduit comme
les murs de fagade, surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie. L’ensemble pourra
étre doublé intérieurement d’une haie vive d’essences locales.

- Un dispositif plein d’1,50 metre de hauteur maximum composé de matériaux naturels
ou ayant l'aspect (bois, pierre, ardoise...).

- Un dispositif 4 claire-voie.
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En limite séparative :
La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,80 metre.
Les clotures seront constituées :

- Soit d’un mur en pierre apparente ou enduit ;

Soit d'une haie végétale d’essences locales doublée ou non d'un grillage ;
. Soit de panneaux grillagés de couleur foncée ;

Soit des parois ou dispositifs a claire voie.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

- — e

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y
compris les supports et cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés le plus
prés possible de la ligne d'égout. Sur les toitures terrasse, ils seront intégrés de fagon a étre
le moins visible du domaine public.

ARTICLE UH12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et des cycles correspondant aux besoins des constructions
et installations sera assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain de l'opération ou a
proximité. Les aires de stationnement ne devront pas apporter de géne a la circulation
générale.

Les régles ci-dessous pourront étre assouplies en cas de forte impossibilité technique, de
configuration de la parcelie ou d'une polyvalence d'utilisation des aires de stationnement.

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R. 111-14-4 a R
111-14-6 du code de la construction et de I'habitation est couvert et se situe de préférence
au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre
réalisé a 'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment.

Pour les constructions destinées a 'habitation :

- deux places de stationnement par logement (sauf en cas de logements locatifs social
— Cf. dispositions générales) ;

- pour les vélos, un espace d'une superficie de 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m* par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

Ces régles ne s'appliquent pas pour tout aménagement ou extension d'une construction.

Pour les commerces :
Une place de stationnement par tranche entiére de 30 m? de surface de vente.

Ces reégles ne s'appliquent pas pour tout aménagement ou extension d'une construction.

Pour les bureaux .

- une place de stationnement par tranche entiére de 30 m? de surface de plancher ;

- Pour les vélos, un espace d'une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher.

Pour hébergement hételier :

Une place de stationnement par chambre d'hétel.
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ARTICLE UH13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS -
PLANTATIONS

Les principes paysagers définis dans lorientation d’aménagement et de programmation
seront respectés.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments paysagers ou bocagers identifiés sur
les documents graphiques du réglement au titre de Farticle L. 151-23 du code de Furbanisme
sont soumis a déclaration préalable de travaux (Cf. dispositions générales du réglement).

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de I'article L. 151-23 du code de Furbanisme,
en dehors des aménagements et constructions autorisés sous condition a [I'article 2,
lensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Les arbres de haute tige existants avant le dépét de I'autorisation d’urbanisme et en dehors
de I'emprise au sol du projet de construction, seront maintenus ou remplacés par des
plantations d’'essences locales adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre et en
surface au moins équivalents.

Les espaces libres non batis et non occupés par des voies d’acces, aires de stationnement
ou par des aires de jeux et de loisirs seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

ARTICLE UH14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UH15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s’inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;

- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie :

- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Ces reégles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

ARTICLE UH16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de
l'article L 332-15 du code de l'urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d'une desserte future.
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CHAPITRE VII : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspond a des secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation, pour
lesquels les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone

La zone 1AU comprend des secteurs particuliers faisant l'objet d’orientations
d’aménagement et de programmation présentées en piéce n°4 du dossier de PLU et
délimitées sur les documents graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol
de ce secteurs devront respecter les régles du PLU et étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.

La zone 1AU correspond aux espaces a urbaniser destinés a accueillir une mixité de
fonctions et a répondre aux besoins en logements. Le PLU vise a y :

- Accueillir tous types d'occupations et d'utilisations du sol compatibles avec I'habitat

. Poursuivre les caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres traditionnelles
tout en y encourageant [larchitecture contemporaine et les technologies
environnementales innovantes ;

- Encourager la densité batie pour limiter la consommation d'espace agricoles et
naturels, tout en y assurant la qualité du cadre de vie ;

- Limiter l'usage de I'automobile et privilégier les modes de déplacements doux.

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limplantation d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi
que l'édification de constructions destinées a les abriter,

- Les constructions destinées aux commerces

- Les constructions destinées a l'industrie

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere
- Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t

- Les installations classées soumises a autorisation

- Les dépots de véhicules

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur, & 'exception des cas prévus a l'article 2

. Les installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et résidences mobiles de loisirs
(RML), a I'exception des cas prévus a l'article 2

- Les aires d’accueil des gens du voyage
- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,

En _outre. dans les zones humides identifiées sur les documents graphiques du
réglement :

- Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement relevant du domaine
de Purbanisme, susceptible de compromettre I'existence, la qualite, I'équilibre hydraulique et
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biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais,
mes drainages...a Pexception des dispositions précisées a la régle n°4 du SAGE (cf.
dispositions générales).

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions sont autorisées a condition de s'inscrire dans la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble.

- La programmation définie dans I'orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
délimitée sur les documents graphiques du réglement et présentée en piéce n°4 du dossier
de PLU sera respectée.

- Les constructions destinées a lartisanat & condition de ne pas porter atteinte a Ia
securité ou a la salubrité, et de ne pas générer de nuisance incompatible avec I'habitat.

- Les installations classées soumises a déclaration 3 condition gu'elles correspondent a
des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des habitants ou usagers de la zone.

- Le stationnement de caravanes, d'installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et
résidences mobiles de loisirs (RML) pour une durée inférieure a 2 ans a condition
o qu'il prenne place sur le terrain oU est implantée la résidence de I'utilisateur
lorsque celle-ci est en construction ou en travaux,
o d'étre lié & un permis de construire en cours,
o et ne pas excéder 2 ans a compter de l'autorisation de construire.

- Dans une bande de 10 métres depuis le bord d’un cours d'eau, sont seulement autorisés
les constructions nécessitant la proximité du cours d'eau et Faménagement ou l'extension
des constructions existantes autorisées dans la zone.

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de Iarticle L. 151-23 du code de
'urbanisme sont uniquement autorisées, sous condition d’un aménagement paysager
qualitatif :

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;

- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;
- L'aménagement des accés aux constructions :

- Les annexes détachées de la construction principale ;

- Les piscines de plein air.

En outre, dans les périmétres de protection du captage de Magenta sur L’Urne :

Les constructions sous soumises aux dispositions particulieres figurant dans l'arrété annexé
au réglement.

ARTICLE 1AU3 - ACCES ET VOIRIE

Les caracteristiques des accés et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la
sécurite, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de l'accessibilité des
personnes a mobilité réduite.

Les principes d'accés et de liaisons définis dans l'orientation d’aménagement et de
programmation seront respectés.

ACCES
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privee ouverte a
la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.

VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée. Les
dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir, y
compris la collecte sélective des ordures ménageres conformément a la Charte des déchets
de 'agglomération.

Les régles définies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension de
constructions existantes et d'implantation d’annexes détachées de la construction principale
qui ne bénéficieraient pas de conditions de desserte telles que définies ci-dessus.

ARTICLE 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou extension d’'une construction qui implique une utilisation d'eau potable
doit &tre raccordée au réseau de distribution d’eau potable et alimentée par branchement a
un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement sanitaire en vigueur.

ASSAINISSEMENT
Les prescriptions des schémas d’assainissement seront respectées.

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées conformément au schéma d’'assainissement.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et garantir leur écoulement dans le reseau collecteur.

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz
seront de préférence enterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un
point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

En cas de difficultés techniques, diment motivées et sous réserve d'une solution esthétique
satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre autorisées.
DECHETS

Dans les nouvelles constructions composées de plus de 2 logements, un local pour recevoir
les divers conteneurs liés & la collecte sélective des déchets sera aménagé dans les
constructions.

ARTICLE 1AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE 1AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s'implanteront soit :

- a lalignement des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou
partie de la fagade de la construction ou d'un pignon,

Exemples d'implantations possibles :

- en retrait de 3 meétres minimum des voies et emprises publiques, dans le cas des
extensions de constructions existantes, et de 5 métres pour les constructions neuves.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées :

1) pour tenir compte de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain

2) pour prolonger les conditions d’implantation d’une ¢
(de plus de 20 m? d’emprise au sol) de
constructions existants.

onstruction voisine significative
qualité et en bon état, ou des groupes de

3) pour répondre a des objectifs d’orientation, d’ensoleillement. ..

4) pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant,

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront soit :

- alalignement des voies ou emprises publiques
- en retrait minimum de 1 métre.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives aboutissant I'espace de desserte (voie, place publique
ou privée, cour commune), les constructions s’implanteront au moins sur 'une des deux
limites séparatives. En cas de retrait, la marge de recul sera au moins égale a 3 métres.

Par rapport aux autres limites séparatives, les constructions s'implanteront sur la limite ou en

retrait de 1 métre minimum.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront sur la ou les limites
séparatives ou en retrait de 1 métre minimum.

ARTICLE 1AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

- 12 métres au faitage pour les toitures a pente supérieure a35°;

- 10 metres a lacrotére pour les toitures terrasses ou au faitage pour les toitures a
pente inférieure a 35°.

Toiture & pente supérieure a 35 ° Toiture terrasse Toiture & pente inférieure @ 35°
U
12 k) el
metres 10 10
| meéetres meétres
., . . v

La hauteur maximale des constructions annexes détachées de la construction principale est
fixée a:

- 4,50 métres au faftage pour les toitures a pente supérieure a 35°;

- 3,50 meétres a P'acrotére pour les toitures terrasses ou au faitage pour les toitures a
pente inférieure & 35°.

Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.

ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR  DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

a e - — — - -

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions du présent article ne s’imposeront pas pour les projets d’architecture
contemporaine, ou utilisant des technologies énergétiques innovantes ou composés
de toiture-terrasse végétalisée, sous réserve toutefois que leur intégration dans
Penvironnement naturel ou le paysage urbain soit particuliérement étudiée.
Facades
Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le
paysage. lIs se rapprocheront le plus possible des matériaux traditionnels.
Percements
Des volets roulants seront autorisés & condition que les caissons soient intérieurs a la
construction, non visibles du domaine public.
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2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : CLOTURES
" =9 AOL RS DS LONSTRUCTIONS : CLOTURES

Les coffrets des concessionnaires et les boites aux lettres s'intégreront de facon
harmonieuse dans la facade de la construction ou dans la composition de la cléture
lorsqu’elle existe. A défaut, ils s'intégreront dans Faménagement paysager.

Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces

clétures :

- en évitant la multiplicité des matériaux,
- enrecherchant la simplicité des formes et des structures,
- en tenant compte du bati et du site environnants,

Les plaques béton (a Fexception des soubassements de 25 cm de hauteur maximum), les
végétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

Les clétures seront d’un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les portails s’intégreront dans la constitution de Ia cléture notamment en termes de hauteur
ou d’aspect.

Des hauteurs plus importantes, sous réserve d'une bonne intégration dans 'environnement,
pourront étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour des raisons de sécurité ou de sureté ;
- le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,

- en bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque celle-ci est située
entre deux voies.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités
a l'identique.
Les régles ci-dessous ne s’appliquent pas pour le prolongement et la réfection des clétures

existantes qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristiques que la cléture
d’origine.

En bordure des voies et des espaces publics :

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,50 métre.
Les cltures seront constituées soit par :
- un mur plein en pierre de pays ou enduit comme les murs de facade.

= un mur bahut d’'un métre de hauteur maximum en pierre de pays ou enduit comme
les murs de fagade, surmonté ou non d’un dispositif a claire-voie. L’ensemble pourra
étre doublé intérieurement d’une haie vive d’essences locales.

- Un dispositif plein d’1,50 meétre de hauteur maximum composé de matériaux naturels
ou ayant I'aspect (bois, pierre, ardoise...).

- Un dispositif & claire-voie.

En limite séparative :

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,80 métre.
Les clétures seront constituées :
- Soit d'un mur en pierre apparente ou enduit ;
- Soit d'une haie végétale d’essences locales doublée ou non d'un grillage ;
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- Soit de panneaux grillagés de couleur foncée ;
- Soit des parois ou dispositifs a claire voie.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

M e -

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y
compris les supports et cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés le plus
prés possible de la ligne d’égout. Sur les toitures terrasse, ils seront intégrés de fagon a étre
le moins visible du domaine public.

ARTICLE 1AU12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et des cycles correspondant aux besoins des constructions
et installations sera assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain de I'opération ou a
proximité. Les aires de stationnement ne devront pas apporter de géne a la circulation
générale.

Les régles ci-dessous pourront étre assouplies en cas de forte impossibilité technique, de
configuration de la parcelle ou d'une polyvalence d'utilisation des aires de stationnement.

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R. 111-14-4 aR
111-14-6 du code de la construction et de I'nabitation est couvert et se situe de préférence
au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre
réalisé a 'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment.

Pour les constructions destinées a I'habitation :

- deux places de stationnement par logement (sauf en cas de logements locatifs social
— Cf. dispositions générales) ;

- pour les vélos, un espace d'une superficie de 0,75 m* par logement pour les
logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimaie de 3 m3.

Ces régles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d’une construction.

Pour les commerces :
Une place de stationnement par tranche entiére de 30 m? de surface de vente.

Ces régles ne s’appliquent pas pour tout aménagement ou extension d'une construction.

Pour les bureaux :

- une place de stationnement par tranche entiére de 30 m2 de surface de plancher ;
- Pour les vélos, un espace d'une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher.

Pour 'hébergement hételier :
Une place de stationnement par chambre d'hétel.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ETDE LOISIRS -
PLANTATIONS

Les principes paysagers definis dans l'orientation d’aménagement et de programmation
seront respectés.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments paysagers ou bocagers identifiés sur
les documents graphiques du réglement au titre de I'article L. 151-23 du code de l'urbanisme
sont soumis & déclaration préalable de travaux (Cf. dispositions générales du réglement).

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de I'article L. 151-23 du code de Furbanisme,
en dehors des aménagements et constructions autorisés sous condition a larticle 2,
Fensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Les arbres de haute tige existants avant le dépét de I'autorisation d’urbanisme et en dehors
de I'emprise au sol du projet de construction, seront maintenus ou remplacés par des
plantations d’essences locales adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre et en
surface au moins équivalents.

Les espaces libres non batis et non occupés par des voies d’accés, aires de stationnement
ou par des aires de jeux et de loisirs seront végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie.

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE 1AU15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie
avec le paysage urbain existant ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;

- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de |'énergie
solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE 1AU16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de
l'article L. 332-15 du code de I'urbanisme.

En 'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’'en limite de voie
publique en prévision d'une desserte future.
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CHAPITRE IX : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspond aux secteurs destinés & étre ouvert a l'urbanisation & moyen ou
long terme a vocation d’habitat. Les conditions d’urbanisation ne sont pas encore définies et
de fait, son ouverture a l'urbanisation reste conditionnée a une modification ou une révision
du PLU.

La zone 2AU comprend des secteurs particuliers faisant [I'objet d’orientations
d’aménagement et de programmation présentées en piéce n°4 du dossier de PLU et
délimitées sur les documents graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol
de ce secteurs devront respecter les régles du PLU et étre compatibles avec ces orientations
d'aménagement et de programmation.

ARTICLES 2AU1 A 2AUS

Non réglementeé.

ARTICLE 2AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s'implanteront soit :

- alalignement des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou
partie de la fagade de la construction ou d'un pignon,

ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives aboutissant 2 'espace de desserte (voie, place publique
ou privée, cour commune), les constructions s'implanteront au moins sur 'une des deux
limites séparatives. En cas de retrait, la marge de recul sera au moins égale a 3 métres.

Par rapport aux autres limites séparatives, les constructions s’'implanteront sur la limite ou en
retrait de 1 métre minimum.

ARTICLES 2AUS A 2AU16

Non réglementé.
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L CHAPITRE XI : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

Les zones agricoles correspondent aux espaces de la commune a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou economique des terres agricoles.

Elle se compose de :

- Une zone A générale correspondant aux espaces, constructions et installations
nécessaires a I'activité agricole ;

- Un secteur AA correspondant aux espaces agricoles dans lesquels aucune nouvelle
construction n'est autorisée du fait de leur proximité avec les espaces urbanisés. La
vocation agricole de ces secteurs est affirmée mais les constructions agricoles n’y
sont pas autorisées pour assurer une protection des zones urbanisées.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute construction, reconversion ou installation qui n'est pas destinée a I'exploitation
agricole et qui ne répond pas aux conditions fixées a I'article A2

- Les dépéts de véhicules
- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Le stationnement de caravanes, sauf dans les batiments et remises ot est implantée la
construction constituant la résidence de ['utilisateur, a I'exception des cas prévus a I'article 2

- Les installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et résidences mobiles de loisirs
(RML), & I'exception des cas prévus 3 l'article 2

- Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs
- Les aires d’accueil des gens du voyage

En outre, dans le secteur Aa :

A Fexclusion des cas expressément prévus a l'article A2

- Toute construction ou installation nécessaire a I'exploitation agricole, du sol ou du sous-
sol.

- Toute implantation de toile de tente, d’habitation legére de loisirs, groupées ou isolées et
de résidences mobiles de loisirs groupées ou isolées sauf dans le cadre d’'un camping a la
ferme.

- Toute construction ou installation non nécessaire 3 un service public ou d'intérét collectif.

- Toute construction et tout changement de destination pour créer des garages pour du
stockage de caravanes, autocaravanes ou pour I'hivernage de bateaux ou tout autre type de
véhicules.

- Toute implantation de piscine qu’elle soit enterrée ou hors sol, fixe ou démontable.
- Toute implantation d’éoliennes sauf exceptions mentionnées a larticle A2.

- Les exhaussements et affouillements sauf ceux qui sont strictement nécessaires aux
activités de la zone et a la gestion des eaux pluviales et sous réserve d'une bonne
intégration dans leur environnement.

En_outre, dans les zones humides identifiées sur les documents graphiques du

réglement :
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- Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement relevant du domaine
de l'urbanisme, susceptible de compromettre I'existence, la qualité, réquilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais,
mes drainages...a I'exception des dispositions précisées a la régle n°4 du SAGE (cf.
dispositions générales).

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et les extensions des constructions & destination d’'habitation, sous
réserves cumulatives :

e qu'elles correspondent au logement de fonction nécessaire a I'exploitation
agricole,

e en cas de nouvelle construction, quelles s'implantent au sein du siege
d’exploitation,

e quelles soient liées & des batiments ou des installations d'exploitation
agricole existants dans la zone,

» quelles soient justifiées par la surveillance et la présence permanente au
regard de la nature de l'activité et de sa taille, qu'elles s'insérent de fagon
harmonieuse dans I'environnement.

. Les installations nécessaires a la diversification des activités de Fexploitation {camping,
gites ruraux, chambres d'hétes,...), a condition que ces activités de diversification restent
accessoires par rapport a l'activité agricole et qu'elles soient parfaitement intégrées au site.

- La réhabilitation des constructions existantes sous réserves cumulatives :
o que I'essentiel des murs porteurs existe ;
e de ne pas comprometire l'activité agricole et de respecter les distances
légales et réglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;
e de ne pas compromettre le caractere architectural originel et la qualité
urbaine et paysageére du site,
e que I'assainissement soit réalisable sur l'unité fonciére

- Le changement de destination des batiments désignés sur les documents graphiques du
réglement sous réserves cumulatives :
e de ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances
légales et réglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;
e de ne pas compromettre le caractére architectural originel et la qualité
urbaine et paysagére du site,
que I'essentiel des murs porteurs existe ;
o que l'assainissement soit réalisable sur 'unité fonciére.

Y

Le changement de destination est soumis a Favis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
(CDPENAF) prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

- Lextension des batiments d'habitation non liés a [l'activité agricole sous réserves
cumulatives :
e de ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances
légales et réglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;
¢ de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du
site,
e que la surface de plancher et/ou I'emprise au sol créée par I'extension soit
inférieure @ 50 m?,
o de ne pas créer de logement supplémentaire,
que l'assainissement soit réalisable sur l'unité fonciére.
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- Les annexes détachées des batiments d'habitation non liés a Factivité agricole (non
compris les piscines non couvertes) sous réserves cumulatives :

* de ne pas compromettre I'activité agricole et de respecter les distances
légales et réglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;

¢ de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du
site,

* de ne pas dépasser 50 m? d’emprise au sol cumulée, sans dépasser 2
annexes ;

e de s'implanter 3 moins de 20 m de la facade la plus proche de la
construction principale ;

* de ne pas créer de logement supplémentaire.

- Les piscines non couvertes a condition :
* de ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances
legales par rapport aux exploitations agricoles ;
e de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du
site,
de ne pas dépasser 50 m? d’emprise au sol ;
¢ de s’implanter & moins de 20 m de la construction principale.

- Le stationnement de caravanes, d'installations d'habitations légéres de loisirs (HLL) et
résidences mobiles de loisirs (RML) pour une durée inférieure & 2 ans a condition :
» qu'il prenne place sur le terrain ol est implantée la résidence de I'utilisateur
lorsque celle-ci est en construction ou en travaux,
¢ d'étre lié a un permis de construire en cours,
» etde ne pas excéder pas 2 ans a compter de l'autorisation de construire,
* avec un maximum d'une caravane, installations d'habitations légéres de
loisirs (HLL) ou résidences mobiles de loisirs (RML) par siége
d’exploitation.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
ainsi que les exhaussements et affouillements du sol nécessaires a leur réalisation a
condition de s’insérer dans leur environnement.

Y

- Les éoliennes a condition d’'une installation cohérente avec lenvironnement et les
paysages.

- Dans une bande de 10 métres depuis le bord d’un cours d’eau, sont seulement autorisés
les constructions nécessitant la proximité du cours d’'eau et 'aménagement ou l'extension
des constructions existantes autorisées dans la zone.

- Les abris 4 animaux & condition :
e D'étre inférieur 4 30 m? d’emprise au sol ;
e De ne pas étre situés sur une unité fonciére occupée par un béatiment
d’habitation existant ;
D’une bonne intégration dans le site ;
¢ De ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances
légales par rapport aux exploitations agricoles.

Dans le secteur Aa :

- Les constructions, installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques
qui ont pour objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d'une bonne
intégration dans le site.

- Les dispositifs d'assainissement non collectifs liés a une habitation existante en zone A,
a condition d’'étre implantés sur la méme unité fonciére que Fhabitation.
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. Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux activités de la zone et sous
réserve d’'une bonne intégration dans leur environnement.

Dans _les espaces paysagers identifiés au titre de larticle L. 151-23 du code de
'urbanisme sont uniquement autorisées, sous condition d’un aménagement paysager
qualitatif :

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ,

- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;
- L’aménagement des accés aux constructions.

En outre, dans les périmétres de protection du captage de Magenta sur L’Urne :

Les constructions sous soumises aux dispositions particulieres figurant dans l'arrété annexé
au réglement.

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra présenter des
caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte contre l'incendie,
de la sécurité des usagers de la voie publique et des engins agricoles.

ARTICLE A4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET RESEAUX
DIVERS

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation gui requiert une
alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non
directement liés et nécessaires aux activités, constructions ou installations autorisées dans
la zone.

ASSAINISSEMENT

Les prescriptions des schémas d’'assainissement seront respectées.

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle autre qu'agricole doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

Les installations individuelles d'assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur sont admises. Le systeme d'assainissement doit &tre adapté a la
pédologie, 4 la topographie et a I'hydrologie du sol.

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE. TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Sont interdits tous travaux de branchement aux réseaux d'électricité et de téléphone, non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf dispositions différentes éventuellement figurées aux documents graphiques, les
constructions seront édifiées :

- Pour les constructions destinées a I'habitation soit *
. & l'alignement des voies et emprises publiques ;
- en retrait minimum de 3 métres par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques

- Pour les constructions autres que celles destinées a Ihabitation, en retrait minimum
de 3 métres par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.

Des implantations en retrait de l'alignement pourront étre autorisées
1) pour tenir compte de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain

2) pour prolonger les conditions d'implantation d’'une construction voisine significative
(de plus de 20 m? d’'emprise au sol) de qualité et en bon état, ou des groupes de
constructions existants.

3) pour répondre a des objectifs d'orientation, d’ensoleillement...
4) pour assurer la préservation d’une haie ou d’un boisement existant,

5) si une construction significative (de plus de 20 m? d’'emprise au sol) constitue déja un
front bati & lalignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur
une méme unité fonciére,

Les ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’'énergie ou de
télécommunications,...) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique
s'implanteront & l'alignement ou en retrait des voies ou emprises publiques d’'1 meétre
minimum,

L'aménagement, la transformation, le changement de destination ou Fextension des
constructions existantes qui ne respectent pas les régles énoncées ci-dessus pourront
s'implanter dans la continuité de la construction existante.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s’implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait minimum de 3
métres.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront sur la ou les limites
séparatives ou en retrait de 1 métre minimum.

Les ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications,...) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique
s'implanteront sur la limite séparative ou en retrait minimum de 1 métre.

L'aménagement, la transformation, le changement de destination ou Fextension des
constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles énoncées ci-dessus
s'implanteront sur la limite séparative ou en retrait de 1 métre.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions n‘excédera pas :
- Pour les constructions destinées a I'exploitation agricole : 14 métres,
- Pour les constructions a usage d’habitation et les extensions des batiments
d’habitations non liés a l'activité agricole :
o 8 meétres au faitage en cas de toiture a pente supérieure a 35°

o meétres a l'acrotére en cas de toiture terrasse ou au faitage pour les
toitures a pente inférieure & 35°.

Toiture & pente supérieure @ 35 ° Toiture terrasse Toiture o pente inférieure a 35°
_ —

8 métres A T
| :

3 métres ‘ 3 metres

: _ E!

La hauteur maximale des annexes détachées de la construction principale est fixée a :
- 4,50 metres au faitage pour les toitures a pente ;
- 3,50 métres a l'acrotére pour les toitures terrasses.

La hauteur du batiment ne devra pas porter atteinte aux paysages environnants et
s'intégrera le mieux possible au sein du site.

Il nest pas fixé de régle pour 'aménagement, la transformation, le changement de
destination ou I'extension des constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles
énoncées ci-dessus, sous réserve de ne pas augmenter la hauteur de la construction.

ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une simplicité des volumes sera recherchée. Les batiments de volume imposant seront de
couleur foncée ou bois naturel afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments batis et urbains identifiés au titre
de larticle L. 151-19 _du code de Purbanisme sur les documents graphiques du
réglement
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Pour assurer la protection des éléments bati et urbains repérés aux documents graphiques
du réglement au titre de larticie L. 151-19 du code de Furbanisme, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne
seront admises que si elles contribuent & la mise en valeur du batiment, restituent
lesprit de son architecture d'origine, ou Forganisation primitive de la parcelle, ou
répondent a des impératifs d’ordre technique obligatoires et incontournables. A
I'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes et dispositions
dommageables pourra étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination)
seront réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les
percements d'origine. lls seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux
d'origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en ce qui concerne les
fagades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d’altération
profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a lidentique.

D’autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s’il s'agit
de projets d’architecture contemporaine et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le patrimoine bati.

2 - CLOTURES

A chaque fois qu'il sera possible, les talus boisés, les haies végétales et les murets
traditionnels existants doivent étre préservés.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités
a lidentique.
Les régles ci-dessous ne s’appliquent pas pour le prolongement et la réfection des clétures

existantes qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristigues que la cléture
d’origine.

Autour des parcelles destinées a I’habitation :

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.
Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces
clétures :

- en évitant la multiplicité des matériaux,

- en recherchant la simplicité des formes et des structures,

- en tenant compte du béti et du site environnants.

Les plagues béton (a I'exception des soubassements de 25 cm de hauteur maximum), les
vegeétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

Les portails s'intégreront dans la constitution de la cléture notamment en termes de hauteur
ou d’aspect.

Des hauteurs plus importantes, sous réserve d’une bonne intégration dans I'environnement,
pourront étre autorisées dans les cas suivants :
- Pour des raisons de sécurité ou de sureté ;
- le long des voies concernées par le classement des infrastructures terrestres,
- en bordure des chemins piétonniers et en fond de parcelle lorsque ceile-ci est située
entre deux voies.

En bordure des voies et des espaces publics :

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,50 métre.
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Les clétures seront constituées soit par :

- un mur plein en pierre de pays ou enduit comme les murs de fagade.

- un mur bahut d’'un métre de hauteur maximum en pierre de pays ou enduit comme les
murs de fagade, surmonté ou non d’un dispositif a claire-voie. L'ensemble pourra étre
doublé intérieurement d’une haie vive d'essences locales.

- Un dispositif plein d’1,50 métre de hauteur maximum composé de matériaux naturels ou

ayant Faspect (bois, pierre, ardoise...).

- Un dispositif a claire-voie.

En limite séparative :
La hauteur totale de la cloture ne dépassera pas 1,80 metre.

Les clétures seront constituées :
- Soit d'un mur en pierre apparente ou enduit ;
- Soit d'une haie végétale d’essences locales doublée ou non d'un grillage ;
- Soit de panneaux grillagés de couleur foncée ;
- Soit des parois ou dispositifs a claire voie.

Autour des parcelles non destinées a 'habitation :

Les clotures seront constituées soit :
- d’'un talus planté d’essences locales en mélange,
- des haies composées d'essences locales éventuellement doublées d’un grillage ou d'un
treillis soudé de couleur foncée.

ARTICLE A12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues doit correspondre aux
besoins des constructions et installations liées aux activités autorisées et doit étre assure en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés délimités sur les documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.130-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les €léments paysagers ou bocagers identifiés sur
les documents graphiques du réglement au titre de l'article L. 151-23 du code de 'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable de travaux (Cf. dispositions génerales du reglement).

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme,
en dehors des aménagements et constructions autorisés sous condition a larticle 2,
Fensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et stationnement des
véhicules seront aménagés en espaces végetalisés.

Les aires de stockage et les batiments imposants seront masqués par des haies ou
boisements d’essences locales, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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ARTICLE A15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A16 -  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE XII : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

La zone N correspond aux espaces destinés a étre protégés en raison, soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit en raison de l'existence d'exploitations forestiéres.

La zone N se compose !

- d’une zone N générale recouvrant notamment les sites archéologiques de degré 2, les
espaces naturels sensibles (proximité des cours d'eau, de boisements autour du bourg).

- d’un secteur Nt regroupant les espaces affectés aux différentes activités légéres liées aux
Joisirs et ne nécessitant que des constructions légéres (dans le bois de Plédran et les jardins
familiaux des Coteaux).

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

. Les constructions de toute nature sauf celles liées a I'activité forestiere et celles admises
sous condition a l'article N2.

- Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs

- Les dépéts de véhicules

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
- L'ouverture et 'exploitation des carrieres.

En outre, dans les zones humides identifiées sur les documents graphiques du
réglement :

- Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement relevant du domaine
de 'urbanisme, susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'equilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais,
mes drainages...a lexception des dispositions précisées a la régle n°4 du SAGE (cf.
dispositions générales).

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

. Les constructions ou installations nécessaires a I'exploitation et a la gestion des réseaux
et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue
indispensable par des nécessités techniques.

. La réhabilitation des constructions existantes sous réserves cumulatives :
. que I'essentiel des murs porteurs existe ;
de ne pas compromettre I'activité agricole et de respecter les distances légales et
réglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromettre le caractére architectural originel et la qualité urbaine et
paysagére du site,
que l'assainissement soit réalisable sur I'unité fonciere

- Le changement de destination des batiments désignés sur les documents graphiques du
réglement sous réserves cumulatives :
de ne pas comprometire I'activité agricole et de respecter les distances légales et
réglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;
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de ne pas compromettre le caractére architectural originel et la qualité urbaine et
paysagére du site,

que I'essentiel des murs porteurs existe ;

que l'assainissement soit réalisable sur F'unité fonciére.

REGLEMENT TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FOESTIER

Le changement de destination des batiments non liés a I'activité agricole est soumis a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

- L'extension des batiments d'habitation non liés a Pactivité agricole sous réserves
cumulatives :
- de ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances légales et
reglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du site,
que la surface de plancher et/ou lemprise au sol créée par 'extension soit
inférieure & 50 m2,
de ne pas créer de logement supplémentaire,
que l'assainissement soit réalisable sur 'unité fonciére.

- Les annexes détachées des batiments d'habitation non liés a Pactivité agricole (non

compris les piscines non couvertes) sous réserves cumulatives

- de ne pas compromettre I'activité agricole et de respecter les distances légales et
reglementaires par rapport aux exploitations agricoles ;
de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du site,
de ne pas dépasser 50 m? d’'emprise au sol cumulée, sans dépasser 2 annexes ;
de s’implanter & moins de 20 m de la fagade la plus proche de la construction
principale ;
de ne pas créer de logement supplémentaire.

- Les piscines non couvertes a condition :

de ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances légales par
rapport aux exploitations agricoles ;

de ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du site,

de ne pas dépasser 50 m? d'emprise au sol ;

de s’'implanter & moins de 20 m de la construction principale.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
ainsi que les exhaussements et affouillements du sol nécessaires a leur réalisation a
condition de s'insérer dans leur environnement.

- Dans une bande de 10 métres depuis le bord d’un cours d’eau, sont seulement autorisés
les constructions nécessitant la proximité du cours d’eau et laménagement ou I'extension
des constructions existantes autorisées dans la zone.

- Les abris a animaux a condition :
- D'étre inférieur @ 30 m? d’emprise au sol :
De ne pas étre situés sur une unité fonciére occupée par un batiment d’habitation
existant ;
D’une bonne intégration dans le site ;
De ne pas compromettre l'activité agricole et de respecter les distances légales
par rapport aux exploitations agricoles.

Dans le secteur Nt :

Sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement et qu'il s'agisse uniquement de
constructions et de structures légéres :

- les constructions et installations strictement lices et nécessaires a la sécurité, a la
gestion ou & l'ouverture au public (tels qu’abris pour arréts de transports collectifs,
réalisation de sentiers piétons, aires naturelles de stationnement, installations
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sanitaires...), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de
refoulement, supports de transport d’énergie...) nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique.

REGLEMENT TITREV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FOESTIER

. les constructions et installations directement liées et nécessaires aux activités
sportives de plein air,

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires naturelles de
stationnement,

- les terrains cultivés (du type jardins familiaux) ainsi que les constructions et
installations qui leur sont strictement liées et nécessaires (abris).

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de larticle L. 151-23 du code de

'urbanisme sont uniquement autorisées, sous condition d’'un aménagement paysager
qualitatif :

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature permeable ou végétalisée ;
- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;
- L’aménagement des accés aux constructions.

En outre, dans les périmétres de protection du captage de Magenta sur L’Urne :

Les constructions sous soumises aux dispositions particuliéres figurant dans Parrété annexé
au réglement.

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra présenter des
caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte contre l'incendie,
de la sécurité des usagers de la voie publique et des engins agricoles.

ARTICLE N4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET RESEAUX
DIVERS

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation qui requiert une
alimentation en eau doit &tre desservie par une conduite de distribution d’eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d’eau.

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non
directement liés et nécessaires aux activités, constructions ou installations autorisées dans
la zone.

ASSAINISSEMENT

Les prescriptions des schémas d'assainissement seront respectées.

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle autre qu'agricole doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

Les installations individuelles d'assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur sont admises. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la
pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.
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DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ
S

ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf dispositions différentes éventuellement figurées aux documents graphiques, les
constructions seront édifiées :
- Pour les constructions destinées a Fhabitation soit :

o alalignement des voies et emprises publiques ;

© en retrait minimum de 3 métres par rapport a Falignement des voies et
emprises publiques
- Pour les constructions autres que celles destinées a I'habitation, en retrait minimum de 3
metres par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.

Des implantations en retrait de Falignement pourront étre autorisées
1) pour tenir compte de la configuration de la parcelle, de la topographie du terrain

2) pour prolonger les conditions d'implantation d'une construction voisine significative
(de plus de 20 m? d’emprise au sol) de qualité et en bon état, ou des groupes de
constructions existants.

3) pour répondre a des objectifs d’orientation, d’ensoleillement...
4) pour assurer la préservation d'une haie ou d'un boisement existant,

5) si une construction significative (de plus de 20 m? d’emprise au sol) constitue déja un
front béti a alignement de la voie, en cas de construction de plusieurs batiments sur
une méme unité fonciére.

Les ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications,...) nécessaires au fonctionnement des réseaux dutilit¢ publique
s'implanteront & Ialignement ou en retrait des voies ou emprises publiques d'1 métre
minimum.

L'aménagement, la transformation, le changement de destination ou Pextension des
constructions existantes qui ne respectent pas les régles énoncées ci-dessus pourront
s'effectuer dans la continuité de la construction existante.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implanteront sur la ou les limites séparatives ou en retrait minimum de 3
métres.

Les annexes détachées de la construction principale et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif s'implanteront sur la ou les limites
séparatives ou en retrait de 1 métre minimum.
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Les ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications,...) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique
s'implanteront sur la limite séparative ou en retrait minimum de 1 métre.

L'aménagement, la transformation, le changement de destination ou l'extension des
constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles énoncées ci-dessus
s'implanteront sur la limite séparative ou en retrait de 1 métre.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions n’excédera pas :
- Pour les constructions destinées a I'exploitation forestiére : 14 métres,

- Pour les constructions a usage d’habitation et les extensions des batiments d’habitations
non liés & l'activité agricole :

o 8 meétres au faitage en cas de toiture a pente supérieure a35°

o métres a l'acrotére en cas de toiture terrasse ou au faitage pour les
toitures a pente inférieure & 35°.
Toiture & pente supérieure & 35 ° Toiture terrasse Toiture & pente inférieure @ 35°
3
|
8 metres T ~— +
3 métres ‘ 3 métres
| | |
v v A &

L a hauteur maximale des annexes détachées de la construction principale est fixée a :
- 4,50 métres au faitage pour les toitures a pente ;
- 3,50 métres a 'acrotére pour les toitures terrasses.

La hauteur du batiment ne devra pas porter atteinte aux paysages environnants et
s'intégrera le mieux possible au sein du site.

Il nest pas fixé de régle pour Faménagement, la transformation, le changement de
destination ou Vextension des constructions existantes qui ne sont pas conformes aux regles
énoncées ci-dessus, sous réserve de ne pas augmenter la hauteur de la construction.
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ARTICLEN11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une simplicité des volumes sera recherchée. Les batiments de volume imposant seront de
couleur foncée ou bois naturel afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

Dispositions spécifiques applicables aux éléments batis et urbains identifiés au titre

de Particle L. 151-19 du code de Purbanisme sur_les documents graphiques du
réglement

Pour assurer la protection des éléments bati et urbains repérés aux documents graphiques
du réglement au titre de larticle L. 151-19 du code de Furbanisme, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne
seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent
I'esprit de son architecture dorigine, ou Forganisation primitive de la parcelle, ou
répondent & des impératifs d’ordre technique obligatoires et incontournables. A
Foccasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes et dispositions
dommageables pourra étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination)
seront réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les
percements d’origine. lls seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux
d'origine et avec les mémes mises en osuvre notamment en ce qui concerne les
facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a lidentique.

D’autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s’il s’agit
de projets d'architecture contemporaine et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le patrimoine biti.

2 - CLOTURES

A chaque fois qu'il sera possible, les talus boisés, les haies végétales et les murets
traditionnels existants doivent étre préservés.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités
a llidentique.
Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas pour le prolongement et la réfection des clétures

existantes qui pourront étre réalisées dans les mémes caractéristiques que la cléture
d’origine.

Autour des parcelles destinées a I’habitation

Les clétures seront d’'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation devra également s'intégrer au cadre
végetal environnant.

Les portails s'intégreront dans la constitution de la cléture notamment en termes de hauteur
ou d'aspect.
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Une attention particuliére doit donc étre apportée dans la conception et la réalisation de ces
clétures :

- en évitant la multiplicité des matériaux,

- en recherchant la simplicité des formes et des structures,

- en tenant compte du bati et du site environnants.

Les plagues béton (& I'exception des soubassements de 25 cm de hauteur maximum), les
végétaux artificiels et les parpaings non enduits sont interdits.

En bordure des voies et des espaces publics :

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,50 métre.

Les clétures seront constituées soit par :

- un mur plein en pierre de pays ou enduit comme les murs de fagade.

- un mur bahut d’un métre de hauteur maximum en pierre de pays ou enduit comme les
murs de fagade, surmonté ou non d’un dispositif a claire-voie. L’ensemble pourra étre
doublé intérieurement d’'une haie vive d'essences locales.

- Un dispositif plein d'1,50 métre de hauteur maximum composé de matériaux naturels ou
ayant l'aspect (bois, pierre, ardoise...).

- Un dispositif a claire-voie.

En limite séparative :
La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,80 metre.

Les clétures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre apparente ou enduit ;
- Soit d’'une haie végétale d’essences locales doublée ou non d'un grillage ;
- Soit de panneaux grillagés de couleur foncee ;
- Soit des parois ou dispositifs & claire voie.

Autour des parcelles non destinées a I'habitation :

Les clétures seront constituées soit :
- d'un talus planté d’essences locales en mélange,
- des haies composées d'essences locales éventuellement doublées d'un grillage ou d'un
treillis soudé de couleur foncée.

ARTICLE N12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues doit correspondre aux
besoins des constructions et installations liées aux activités autorisées et doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

ARTICLE N13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés délimités sur les documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.130-1 et suivants du Code de F'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les éléments paysagers ou bocagers identifiés sur
les documents graphiques du réglement au titre de l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable de travaux (Cf. dispositions générales du réglement).

Dans les espaces paysagers identifiés au titre de l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme,
en dehors des aménagements et constructions autorisés sous condition a larticle 2,
Fensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.
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Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et stationnement des
véhicules seront aménagés en espaces végétalisés.

ARTICLE N14 -

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

ARTICLE N15 -

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N16 -

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé

77



I Envoyé en préfecture le 01/02/2019

, . . . . L Regu en préfecture e 01/02/2019
Plan Local d'Urbanisme Modification simplifiée | s 210
| ID : 022-212201768-20190130-2019_01_URBA1-DE

78



